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COMUNE DI TOPONIMO SCHEDA N. FOGLIO N°
MONTEPULCIANO FRAZIONE STAZIONE 64
PART. N°
PROVINCIA DI SIENA VIA ALESSANDRIA N. 34-36 1005
AEREOFOTOGRAMMETRICO C.T.R. PLANIMETRIA CATASTALE
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E STATO DI CONSERVAZIONE: EDIFICIO PRINCIPALE
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EDIFICIO PERTINENZIALE 1:

L] ISOLATO |

IN ADERENZA AL FABBRICATO PRINCIPALE
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Al Sig. SINDACO del Comune
di MONTEPULCIANO

OGGETTO: Richiesta di Classamento del complesso edilizio posto in Montepulciano

frazione Stazione di Montepulciano, Via Alessandria n. 34 - 36.

La sottoscritta BUTTICE MARIA nata a Raffadali (AG) il 03.10.1967, residente a
Montepulciano (Sl), via Alessandria n. 63 - cod. fisc. BTT MRA 67R43 H159X, in
qualita di Proprietaria di un fabbricato di civile abitazione e relative pertinenze posto in
Montepulciano, frazione Stazione, via Alessandria n. 34 -36, rappresentato al C.T. del
Comune di Montepulciano al foglio 64 p.lla 1005, cosi come evidenziato nelle

cartografie allegate:

- vista I'approvazione del Piano Operativo Comunale in data 01.02.2020 ed in
particolare la tav. 06 della “Disciplina del territorio urbanizzato”,

- considerato che il fabbricato residenziale oggetto della presente richiesta ha
subito vari interventi che nel corso del tempo ne hanno alterato I'originaria
struttura, facendole perdere gran parte delle caratteristiche di valore che poteva

possedere;

tutto cid premesso con la presente

CHIEDE

- un nuovo classamento del’immobile in oggetto, alla luce delle novita introdotte
dall’adozione del Piano Operativo del Comune di Montepulciano, richiedendo
quindi la sua classificazione in Classe C5 sia per il fabbricato principale che

per le pertinenze.
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Considerazioni generali sui contenuti della Richiesta

La richiesta ha come obbiettivo la schedatura del patrimonio edilizio esistente, facente
parte delle invarianti strutturali del territorio comunale, in quanto presente al 1954 (in
parte), al fine di attribuire la giusta classe di valore sulla base delle caratteristiche
specifiche del fabbricato stesso e delle sue pertinenze, dello stato di conservazione e
di alterazione conformemente a quanto disposto dall’art 48 delle NTA del PO,
relativamente alle invarianti strutturali, e all'art.25 riguardo alla classe di intervento

prevista per il fabbricato in oggetto che € individuato in Classe C4*.

Aspetti urbanistici

Piano Strutturale: Il fabbricato in oggetto € individuato nelle tavole di Piano fra le
Invarianti Strutturali come edificato presente al 1954.

Piano Operativo: La proprieta in oggetto, fa parte dellambito urbano “Citta Nuova -
Zona omogenea “B” - Classe d'intervento C4*”. La classe C4 individua “gli edifici e
complessi edilizi ed i relativi spazi aperti per i quali gli interventi possono comportare la
complessiva riorganizzazione funzionale e la diversa distribuzione interna del
fabbricato e/o delle singole unita immobiliari e che possono comportare modifiche dei
caratteri architettonici e decorativi dell’edificio e dei sistemi strutturali, oltre che, nei
limiti ed alle condizioni disciplinati dal successivo comma 3, 'ampliamento dell’edificio
esistente”. Essendo pertanto definita come C4* non & consentito realizzare degli
ampliamenti, in quanto ne avrebbe gia beneficiato con il precedente Regolamento

Urbanistico.

Descrizione degli immobili

Nel caso specifico la proprieta si compone di un corpo principale, che mostra
chiaramente i caratteri tipologici e morfologici tipici del contesto di riferimento - rimasti

integri e riconoscibili essenzialmente solo sulla facciata principale - che si possono cosi

riassumere:

. sviluppo planimetrico regolare e compatto su due piani fuori terra;
. simmetria della facciata principale;

. presenza di una cornice marcapiano;

. presenza di un balcone in corrispondenza della porta di ingresso.
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Il fabbricato principale & stato infatti realizzato con Licenza edilizia n. 115/52 del
17.09.1952 per la costruzione di civile abitazione su due piani e successiva Licenza
Edilizia n. 110/57 rilasciata in data 02.03.1957 per ampliamento del fabbricato.

In aderenza al prospetto posteriore si sviluppano alcuni volumi accessori,
rappresentatati da manufatti edilizi privi di qualsiasi valore storico testimoniale, in
quanto costruiti successivamente rispetto al fabbricato principale, con 'unico intento di
ampliare e dotare di spazi pertinenziali I'unita immobiliare principale, senza curare
minimamente l'unitarieta del complesso edilizio, né tantomeno le caratteristiche
tipologiche o i caratteri architettonici che appaiono profondamente alterati soprattutto
nella facciata opposta a quella principale.

Pertanto, sebbene legittimi, nel corso degli anni hanno determinato I'attuale aspetto ed
oggi, manifestano un valore architettonico nullo, sia per I'aspetto estetico, sia per le
tecniche costruttive ed i materiali impiegati oltre che conferiscono un immagine alterata
al fabbricato principale.

Per la costruzione della cantina e della centrale termica, eseguite in assenza di titolo
autorizzativo, & stata rilasciata Concessione Edilizia in sanatoria in data 11.03.1986 n.
729, quindi in data molto anteriore rispetto al Regolamento Urbanistico a cui fanno
riferimento le vigenti NTA del PO.

Si sottolinea che sia il fabbricato principale che le due pertinenze, presentano
caratteristiche di scarsa solidita e non assicurano la giusta stabilita e sicurezza statica
in quanto sono stati costruiti con I'impiego di inappropriate tecniche costruttive e con
materiali di scarso valore sia estetico che tecnologico.

La volonta di un futuro intervento su questo complesso edilizio € quella di poter

procedere con l'integrale sostituzione delle strutture, in modo da ottenere un fabbricato

a norma per quanto riguarda il rischio sismico e anche per quanto attiene al risparmio

energetico.

Conclusioni

La definizione di Classe 4* non sembra pertinente con la tipologia di fabbricato in
questione, si ritiene piu consona la Classe C5 — Edifici di valore documentale nullo,
poiché il fabbricato non ha beneficiato con il precedente Regolamento Urbanistico (in
vigore dal 2011 al 2018) di interventi di ampliamento o simili, le modifiche subite nel
tempo ne hanno alterato la struttura in maniera irrimediabile e le strutture statiche
appaiono particolarmente precarie e bisognose di un intervento di sostituzione

integrale, possibile solo con la demolizione dell’intero complesso.
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Per quanto concerne le due pertinenze, tenendo in considerazione lo stato di

conservazione, il loro nullo valore architettonico e anche la precarieta delle strutture

architettoniche, si chiede I'assegnazione della Classe di Valore C5 — Edifici di valore

documentale nullo.

Restando in attesa di un positivo riscontro alla presente, porgo distinti saluti.

Montepulciano, 20 Settembre 2021

Documentazione allegata:

Modello Schedatura;
Estratto di mappa CT;
Estratto di P.O.;

Visure catastali.

La Proprieta
(Butticé Maria)

Mo o
(» [11’;'.94/5 ‘84 =i

s

v




COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0033345 - Ingresso - 22/09/2021 - 12:51

PLANIMETRIA INDICANTE GLI EDIFICI COMPONENTI IL COMPLESSO EDILIZIO

EDIFICIO EDIFICIO
PERTINENZIALE 1 PERTINEMZIALE 2

NUCLEQ ORIGINARIO
EDIFICIO PRINCIPALE
ESISTENTE AL 1854

NUCLEQ ORIGINARIO
ESISTENTE AL 1860
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COMUNE DI MONTEPULCIANO
PROVINCIA DI SIENA
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OGGETTO:

IRICHIESTA DI CLASSIFICAZIONE
per il Fabbricato Residenziale
posto in Montepulciano — Fraz. Stazione

Via Alessandria n.34 - 36

PROPRIETA":

Buttice Maria
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PLANIMETRIA PUNTI DI VISTA FOTOGRAFICI
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Nucleo esistente
al 1960

Nucleo originario
esistente al 1952
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Foto 1 — Fabbricato in oggetto

Edificio Pertinenziale 1
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Foto 2 — Fabbricato in oggetto
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Edificio pertinenziale 1

Foto 4 — Fabbricato in oggetto
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COMUNE DI MONTEPULCIANO
PROVINCIA DI SIENA
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ESTRATTI CARTOGRAFICI

RICHIESTA DI CLASSIFICAZIONE

per il Fabbricato Residenziale posto in
Montepulciano — Fraz. Stazione

Via Alessandria, n. 34-36

Proprieta

Butticé Maria
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Settembre 2021
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ESTRATTO DI PIANO STRUTTURALE - Invarianti strutturali
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