
 

 

Ill.mo Signor  SINDACO del Comune di  

53045 - MONTEPULCIANO 

********* 

             Montepulciano, lì  20.12.2023 

 

OGGETTO: Osservazione al Piano Operativo Comunale relativo alle unità 

immobiliari con destinazione residenziale, poste in 

Montepulciano – Frazione La Stazione – Via Bergamo n° 1 .- 

********* 

 La sottoscritta: 

– PALLECCHI PAOLA, nata a Montepulciano il 18.04.1955 – codice 

fiscale PLLPLA55D58F592O e residente in Castiglion Fiorentino – Via 

Cesare Battisti n° 6 -; 

nella propria qualità di proprietaria degli immobili in oggetto,   

 

PRESENTA 

DOMANDA DI RICLASSIFICAZIONE  

 

al Piano Operativo Comunale adottato con Delibera del Consiglio Comunale n° 

17/2018 e pubblicato sul Burt n° 16 del 18/04/2018 e alla successiva correzione 

a seguito di Delibera di approvazione delle controdeduzioni n° 11 del 2019.- 

 Il predetto Piano Operativo Comunale adottato ed osservato, riferito agli 

edifici rappresentati come di seguito identificati: 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 64 - particella n° 1019, 

sub. 2, Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 4 vani,  Superficie Catastale 

87,00 mq., Rendita €. 320,20; 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 64 - particella n° 1019, 

sub. 1, Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 10 vani,  Superficie Catastale 

196,00 mq., Rendita €. 800,51; 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 64 - particella n° 1019, 

sub. 4, Categoria C/6, Classe 5, Consistenza 40,00 mq., Superficie 

Catastale 49,00 mq., Rendita €. 76,44; 
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ricomprende tali fabbricati all’interno dell’area di Città Consolidata, con 

Categoria di intervento possibile C3 non invariante strutturale per l’edificio 

principale e C5 per il capannone, il tutto normato dagli articoli 23, 27 e 59 delle 

N.T.A del Piano Operativo Comunale.- 

 

PREMESSO CHE: 

 

 

 Le unità immobiliari citate sono state oggetto di recente revisione della 

schedatura, con categoria di intervento C3 non invariante strutturale per 

l’edificio principale e C5 per il capannone; 

 

 Gli edifici in oggetto sono erroneamente ricompresi nella tavola di 

Invarianti Strutturali tra gli edifici realizzati ante 1954; in effetti, come 

dimostrato dai titoli allegati, il primo corpo di fabbrica realizzato nel lotto 

di interesse, è stato edificato con Licenza Edilizia n° 29/1955 del 

06.04.1956, a nome PALLECCHI MARIO, con la quale si realizzava il 

corpo di fabbrica con tettoia al piano terra e appartamento al piano primo; 
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Licenza Edilizia n° 29/1955 del 06.04.1956, a nome PALLECCHI MARIO.- 

 

 

 Tutte le altre porzioni di edifici sono state edificate con Concessioni 

successive alla data precedentemente individuata; 

 L’attuale assetto dei fabbricati, come dimostrato dalle immagini 

fotografiche, risulta essere di non particolare pregio, con elementi 

dissonanti rispetto al contesto costruito; 
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FOTO 1 – Veduta del fabbricato residenziale.- 

 

 

FOTO 2 – Veduta del capannone.- 
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FOTO 3 – Veduta del capannone e della casa.- 

 

  

 

FOTO 4 – Veduta del capannone.- 
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FOTO 5 – Veduta dell’accesso su Via Bergamo.- 
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FOTO 6 – Veduta del fianco destro dell’abitazione.- 
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FOTO 7 – Veduta del capannone.- 

 

 

FOTO 8 – Veduta del capannone.- 
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FOTO 9 – Veduta del capannone.- 

 

 FOTO 10 – Veduta degli interni.- 
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FOTO 11 – Veduta degli interni.- 
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FOTO 12 – Veduta degli interni.- 

 

 La planimetria catastale e la foto aerea che seguono, evidenziano i 

fabbricati e lo spazio di resede privata; 

 

 

IMMAGINE 1 – Foto aerea.-  
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IMMAGINE 2 - Mappa catastale.- 
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IMMAGINI 3,4,5,6,7 e 8 - Visure catastali.- 
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IMMAGINI 9,10,11 e 12 - Planimetrie catastali dei beni in oggetto.- 
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IMMAGINE 13 – Foto aerea.-  

 

 Il Piano Operativo del Comune di Montepulciano inserisce il fabbricato 

all’interno della perimetrazione della Città Consolidata con categoria di 

intervento C3 senza le limitazioni delle invarianti strutturali per il 

fabbricato principale e C5 per il capannone; 

 

 

IMMAGINE 14 – Piano Operativo.- 
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IMMAGINE 15 – Piano Strutturale – Invarianti.- 

 

 Ad una più attenta analisi della stratificazione strutturale del fabbricato e 

attraverso la ricostruzione della genesi costruttiva dello stesso, che è di fatto 

il risultato di varie superfetazioni con aggiunte realizzate nel corso della 

storia più recente, tanto da poter definire lo stesso come profondamente 

alterato, di recente costruzione e con scarso valore documentale; in 

considerazione della classificazione delle classi di valore individuate dal 

comma 2 dell’art. 19,  si ritiene possibile una revisione della scheda con 

attribuzione della classe di valore C4.- 

 

Tutto ciò premesso, la sottoscritta 

 

C H I E D E 

1. Di classificare il fabbricato in oggetto con categoria di intervento 

C4 per l’abitazione.- 

Fiduciosa di un benevolo accoglimento della presente richiesta, 

ringrazio anticipatamente e distintamente ossequia.- 

 

Montepulciano, lì  20.12.2023 

      LA   RICHIEDENTE 

        (Paola Pallecchi) 
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