
 

 

 

 
Montepulciano, 7 Settembre 2023 

 

 

RICHIIESTA DI CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO 
RURALE PER N.  3  FABBRICATI AGRICOLI  

 
P O S T I  I N  M O N T E P U L C I A N O  –  L O C .  P O D E R E  L A  C R E T A  

 

Proprietà: CUGUSI SALVATORE 
 

 

Allegati: 
 

 RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA 
 

 CATASTO LEOPOLDINO 
 

 ESTRATTO PS 
 

 ESTRATTO PO  
 

 SCHEDA DI RILIEVO DEI FABBRICATI 
 
 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEI FABBRICATI IN OGGETTO 

 
 PROPOSTA DI CLASSIFICAZIONE 

 
 
 
 
 
 

                                                                                                 IL TECNICO INCARICATO 

                                                                                                    (Dott. Ing. Giacomo Maggi) 
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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA 

 

PREMESSO CHE Il complesso in oggetto annovera n.3 immobili rurali ricadenti in 

territorio aperto, di cui un fabbricato principale ad uso di abitazione 

dell’imprenditore agricolo al piano primo e ad uso agrituristico al piano 

terra, un rimessa attrezzi, e un immobile composto da fienile, sala 

mungitrice e stalla. 

CONSTATATO CHE Tutti gli immobili sono classificati in categoria C3 nel vigente Piano 

Operativo, senza alcuna distinzione rispetto al valore storico, 

tipologico o formale di ciascuno. 

 

CONSIDERATO CHE 

 

 

 

 

 

Il podere risulta essere l’unico immobile di costruzione non recente 

tanto che appare nel catasto leopoldino (ivi allegato), gli altri immobili 

sono stati realizzati intorno agli anni ‘90 . 

 
 

PRESO ATTO CHE 

 

Gli immobili in oggetto ricadono in aree di notevole di notevole 

interesse pubblico dlgs 42/2004 art. 136 di cui alla relativa tavola di 

PS, ma non ricadono in BSA; 

 

 

 

VISTO CHE Il richiedente vorrebbe procedere ad un riordino del complesso rurale, 

tramite anche la parziale demolizione degli annessi ormai non più 

necessari per la propria conduzione. 

 

CONSIDERATO CHE 
L’IMMOBILE 

INDICATO AL N.1 

consta di un’abitazione rurale di tipologia e materiali tradizionali, 

che si sviluppa su due piani.  Si ritiene adeguata la classificazione C3. 

 

 
CONSIDERATO CHE 
L’IMMOBILE 

INDICATO AL N.2 

E’ una annesso agricolo, utilizzato come rimessa attrezzi 

dell’Azienda, posto nella resede del fabbricato principale. 

L’annesso è in muratura di pietra locale e mattoni faccia vista, la 
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copertura è in coppi e tegole. È un immobile piccolo e di recente 

costruzione, ma che presenta un aspetto comunque organico e coerente 

con la tradizione costruttiva rurale. 

 
CONSIDERATO CHE 
L’IMMOBILE 

INDICATO AL N.3 

E’ un fabbricato che si articola in 4 corpi posti tra loro in aderenza. 

A partire dal lato che guarda l’abitazione, si trovano una stalla e una sala 

di mungitura, in parte in struttura prefabbricata a telai in c.a. e 

tamponata, intonacata e copertura in pannelli coibentati. 

Il terzo corpo, adiacente alla stalla, è un fienile, realizzato con una 

struttura in cemento armato aperta e con copertura in eternit.  

Infine più a monte è presente un corpo, sempre in struttura prefabbricata 

a telai in c.a. e tamponata destinato a magazzino. 

L’intero immobile non ha alcun valore storico, tipologico o formale, 

ed è in modesto stato di conservazione, anche per la presenza di 

alcuni fenomeni fessurativi dovuti ad assestamenti del terreno 

argilloso. 
  

TUTTO CIO’ CONSIDERATO 

SI CHIEDE 

- Di specificare la possibilità di rimuovere il vincolo relativo ai complessi edilizi storici con 

caratteri e tipologie tradizionali per cui varrebbero le prescrizioni degli edifici classificati C2 

per il fabbricato rurale abitativo, pur mantenendo il C3; 

- Di classificare: 

o L’immobile indicato ai n. 2 in classe C4 

o L’immobile indicato al n.3 in classe C5 

in coerenza con la natura subordinata degli annessi rispetto al fabbricato principale, la loro 

effettiva qualità tipologica e costruttiva  e così da poterne consentire, soprattutto per il 

fabbricato 3, anche una parziale demolizione finalizzata al recupero e riqualificazione 

estetica e funzionale degli stessi immobili. 
IL TECNICO INCARICATO 

(Dott. Ing. Giacomo Maggi)                     
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Direzione Provinciale di Siena 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 06/09/2023

Data: 06/09/2023 Ora: 15.36.46

Visura n.: T247400/2023

Dati della richiesta Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di SIENA

Soggetto individuato CUGUSI Salvatore (CF: CGSSVT62S10F592D) nato a MONTEPULCIANO (SI) il 10/11/1962

1. Immobili siti nel Comune di MONTEPULCIANO (Codice F592)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 95 18 3 D/10 Euro 6.309,00

VIA DELLA BOCCIA Piano T

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
01/07/2008 Pratica n. SI0144526  in atti dal
01/07/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 7369.1/2008)

Notifica Annotazione 

2 95 18 4 A/2 3 8,0 vani
Totale: 187 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 179 m²

Euro 908,96

VIA DELLA BOCCIA n. 10 Piano T-1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 1: Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. SI0146560 del 08/07/2008

Annotazione: CLASSAMENTO E RENDITA RETTIFICATI (D.M. 701/94)

Immobile 2: Annotazione: DICHIARATA SUSSISTENZA DEI REQUISITI DI RURALITA' CON DOMANDA PROT. N. SI0119857  DEL 04/10/20112-Classamento e
rendita validati (D.M. 701/94)

Totale: vani 8   Rendita: Euro 7.217,96

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CUGUSI Salvatore  nato a MONTEPULCIANO il 10/11/1962 CGSSVT62S10F592D* (1) Proprieta' 1000/1000  

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 05/07/2007 Pratica n. SI0094323 in atti dal 05/07/2007 COSTITUZIONE (n. 1708.1/2007)

pag: 1 Segue
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Regione Toscana - CASTORE (Catasti Storici Regionali)
Scala 1 :1.000

4.776.008

724.434,4
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EPSG:25832
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