
 

Ill.mo Signor  SINDACO del Comune di  

 

53045 - MONTEPULCIANO 

********* 

            

  Montepulciano, lì  18.07.2023 

 

 

OGGETTO: Osservazione al Piano Operativo Comunale relativo al fabbricato 

con destinazione residenziale posto in Montepulciano – Frazione 

Sant’Albino - Via degli Olivi n° 17.- 

********* 

  

I sottoscritti: 

 

– CAPPELLI PAOLO, nato a Montepulciano il 10.04.1965 – codice 

fiscale CPPPLA65D10F592Z e residente in Montepulciano – Via delle 

Margherite n° 4 -; 

 

– SIMION SIMONA ADRIANA, nata a Deva (Romania) il 16.11.1964 – 

codice fiscale SMNSND64S56Z129C e residente in Montepulciano – 

Via delle Margherite n° 4 -; 

 

 

nella propria qualità di proprietari dell’immobile in oggetto,   

 

 

PRESENTANO 

DOMANDA DI RICLASSIFICAZIONE  

 

al Piano Operativo Comunale adottato con Delibera del Consiglio Comunale n° 

17/2018 e pubblicato sul Burt n° 16 del 18/04/2018 e alla successiva correzione 

a seguito di Delibera di approvazione delle controdeduzioni n° 11 del 2019.- 
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Il predetto Piano Operativo Comunale adottato ed osservato, riferito 

all’edificio rappresentato come di seguito identificato: 

 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 162 - particella n° 37, 

Categoria A/3, Classe 5, Consistenza 4,5 vani,  Superficie Catastale 74,00 

mq., Rendita €. 406,71; 

 

ricomprende tale fabbricato all’interno del perimetro di centro abitato 

della frazione di Sant’Albino, adiacente alla chiesa; il nuovo Piano Operativo 

del Comune di Montepulciano, inserisce il fabbricato in oggetto nella 

perimetrazione della Città Nuova, con categoria di intervento ammissibile C1.- 

 

PREMESSO CHE: 

 

 Il subalterno oggetto della presente richiesta, costituisce l’unità con 

destinazione residenziale, addossato alla vicina Chiesa di Sant’Albino; a 

seguito di richiesta di sussistenza di vincolo, presentata in data 03.08.2022, 

si è potuto verificare che, come dimostrato dalla scheda che segue, i 

subalterni di proprietà Cappelli non sono gravati dal vincolo monumentale; 
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IMMAGINE 1 – Certificato sussistenza vincolo monumentale.- 
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 L’edificio ha una storia edificatoria abbastanza recente, risalente a tutto il 

secolo XX; trattandosi di immobile di antica datazione, antecedente al 

1967, di seguito si riporta l’unico titolo edilizio che grava sul bene 

interessato, costituito dalla D.I.A.E. n° 1051 del 17.01.2008 a nome 

CAPPELLI PAOLO per opere di Manutenzione Straordinaria alla copertura 

del fabbricato; 

 

 L’attuale assetto del fabbricato risulta pertanto essere stato fortemente 

alterato negli interni e negli esterni e rispetto alla sua consistenza originaria, 

se pur di recente realizzazione; 

 

FOTO 1 – Veduta del fabbricato da Via degli Olivi.- 
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FOTO 2 – Veduta del fabbricato dal punto di accesso.- 

 

 

FOTO 3 – Veduta del fabbricato dal resede.- 
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FOTO 4 – Veduta del fabbricato dal resede.- 

 

 
FOTO 5 – Veduta del fabbricato dal fronte.- 
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FOTO 6 – Veduta della scala interna.- 
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FOTO 7, 8, 9 – Veduta degli interni.- 
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FOTO 10 – Veduta degli interni.- 
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FOTO 11, 12 – Veduta degli interni.- 
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FOTO 13, 14 – Veduta degli interni.- 
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FOTO 15 – Veduta degli interni.- 
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 La planimetria catastale evidenzia il fabbricato e il suo spazio di resede 

privata; 

 

 
 

 

IMMAGINE 2 – Mappa Catastale – Foglio 162, part. 37.- 
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 IMMAGINI 3 -Visura Catastale Cappelli Paolo.- 
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IMMAGINI 4 -Planimetria Catastale – Foglio 162, part. 37, sub. 6 e 7.- 
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 Il Piano Operativo del Comune di Montepulciano inserisce il 

fabbricato all’interno della perimetrazione della Città Nuova, con categoria 

di intervento ammissibile C1.- 

 

 
IMMAGINI 5 –Piano Operativo.- 
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IMMAGINI 6 -Vista aerea.- 

 

 

 La attuale proprietà ha la necessità di rivedere le geometrie interne della 

casa, con intervento di ristrutturazione; 

 

Tutto ciò premesso, i sottoscritti 

 

C H I E D O N O 

  

1. Di classificare il fabbricato in oggetto con categoria di intervento 

C4, che consenta un adeguato intervento di ristrutturazione e la 

possibilità di un ampliamento volumetrico adeguato alle esigenze 

della famiglia; 

2. si precisa che questa richiesta non vuole tendere allo snaturamento 

dello stato dei luoghi, ma anzi, attraverso la realizzazione di un 

intervento di ristrutturazione adeguato, punti al mantenimento 

delle caratteristiche principali del fabbricato originario e dei 

caratteri tipici dell’edilizia tradizionale, senza l’introduzione di 
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elementi che creino contrasti non armonici rispetto alla vicina 

chiesa; a tal proposito, si precisa che anche l’eventuale 

ampliamento volumetrico ammissibile, è da ipotizzare sul prospetto 

tergale della proprietà, per non andare ad incidere in maniera 

irreversibile rispetto alla presenza della chiesa e della sua facciata 

principale, il cui disegno non potrà essere in nessun modo sminuito 

dalla presenza di eventuali ampliamenti sul fronte; 

3.  per quanto riguarda l’involucro interno, già fortemente modificato 

nel corso dell’ultimo secolo, la classificazione in C4, potrà superare 

le limitazioni imposte al comma 1 dell’art. 23 delle N.T.A. di Piano 

Operativo sugli immobili classificati C3.- 

 

 

 

Fiduciosi di un benevolo accoglimento della presente richiesta, 

ringraziamo anticipatamente e distintamente ossequiamo.- 

 

Montepulciano, lì  18.07.2023 

 

 

 

I   RICHIEDENTI 

(Paolo Cappelli)     (Simona Adriana Simion) 
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