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Al Sig. SINDACO del Comune
di MONTEPULCIANO

OGGLETTO: Richiesta di modifica classamento di un fabbricato residenziale
posto in frazione Abbadia - via del Palazzo 28
Titolo III- art. 19 comma 7 - NTA del P.O.C. vigente
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Il sottoscritto:
- VALDAMBRINI FABRIZIO nato a Montepulciano (SI) I'01/11/1952, c.f.
VLDFRZ52801F592V, residente in Montepulciano (S1) I'raz. Stazione - Via
Bolzano n. 6;
in qualita di comproprictario del fabbricato di abitazione e relative pertinenze
posto nel centro abitato della frazione Abbadia - Via del Palazzo n. 28,
rappresentato al Catasto Iabbricati del Comune di Montepulciano al foglio 47
patticella 102 sub.4-5,

CHIEDE
la modifica della classificazione di detto edificio ai sensi dell’art. 19 comma 7 delle

N.T.A. del P.O.C. vigente.

Aspetti urbanistici

Regolamento Urbanistico: In merito al previgente strumento urbanistico il

fabbricato era classificato in zona CN-B-ril av, con la possibilita pertanto di

cscguite  delle  addizioni  volumetriche fino a 35 mq di  Sul
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Piano Strutturale: a zona in oggetto ¢ individuata nclle tavole di Piano fra le

invarianti strutturali come edificato presente al 1954, sebbene si ritiene che tale

classificazione sia errata, in quanto Pedificio ¢ stato edificato in virta della

Ticenza Edilizia n. 8 del 1967:
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Piano Operativo: immobile ¢ ubicato nell’abito della “Citta Nuova”, con

possibilita di interventi edilizi fino alla tipologia c4*, che di fatto nega la

possibilita di ampliamenti funzionali e volumetrici.

Descrizione dell’immobile

L’edificio si sviluppa su tre livelli, di cui uno patzialmente interrato, adibito a
cantina ¢ garage; mentre il piano terreno e primo ospitano i vani principali e
accessori dell’abitazione.
[Vedificazione ¢ avvenuta in un’unica fase (1967-09), e presenta caratteristiche
tipiche dei fabbricati dell’epoca:
- Forme regolati ¢ compatte, con murature in mattoni di tipo “piemontese”;
- Copertura con due falde sfalsate, con tipologia all’ “americana”, ¢ manto
con tegole marsiglies;

- Infisst in legno e elementi oscuranti in pvc.

I tutto concorre a manifestare un valore architettonico nullo, sia per I'aspetto
estetico, sia per le tecniche costruttive ed i materiali impiegati, oltre a conferire un

immagine “datata” priva di qualsiasi elemento di pregio.
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Finalita defla richiesta

Per il fabbsicato in esame appare inadeguata la classificazione attribuitagli, C4% in
quanto Pedificio non presenta carattert significativi per epoca di costinzione (che
ribadisco errata tispetto a quanto individuato nel PS), e neppure per il suo
inserimento nel contesto, né tantomeno per la sua tipologia che non ¢ certo da
considerare tappresentativa delPinsediamento usbano e dunque di interesse
paesistico.

Inoltre, precludere la possibilita  di ampliament ad un fabbricato di siffatta
tipologia, appare ancora piu contrastante ed inconciliabile con Pattuale struttura,
oltre che penalizzante per le necessita familiari odierne, che molto si discostano

da quelle deil’epoca di realizzazione (oltre 50 anni fa).

Pertanto - alla luce degli aspetti architettonici, critico-storici evidenziati - ed in
linea con gli intendimend del vigente P.O.C. appare ragionevole proporre la

schedatura in Classe IV (cd): Edifici di recente costrugione o di scarso valore

documentale: edific o complessi di edifici che corrispondong agli edifici di recente costrugione -

realizzati dopo il 1954 - oppure di impianio slorico, profondapente alerals e comungue di

searso palore documentale;

Fiducioso in un positivo tiscontro alla presente, porgo distint saluti
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Montepulciano, 11 Marzo 2020

Allegasi:
- Estratto di mappa CT°
- Stralcio RU
~  Ritievo fotogzafico
- DPlanimetsie catastali del'immolbile

- Precedenti titeli edilizi
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PROVIMOCIA D
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Agenzia del Teriitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Siena

Dichiarazione protocolilo n.

del

Planimetria di w.i.u.in Comune di Montepuloiano

Scheda n. 1 Scala 1:200

Via Del Palazzo ({abbadia) civ. 28
Identifiocativi Catastali: Compilata da:
. Rocchi Luigi
Sezione:
Foglio: 47 Iscoritto all'albo:
Geometri

Particella: 102
Subalterno: 4 Prov. Siena N. 639

CANTINA

i

PIANO 81 H. 2,20

PIANO TERRENO H. 3,00
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CLICINA

PIANO PRIMOC H. 3,00




